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Rendszer szemléltetése
Egy csaladi haz megépitésének rendszere

Bevezetés

Az alabbiakban egy épitési folyamat rendszerét illetve annak bizonyos részteriiletét szeretném
bemutatni. Az altalanosan értelmezett épitési, épitészeti tevékenység elég szerteagazd, a jobb
érthetség és az egyszerlibb abrazolhatdsag érdekében sziikiteném a témakort. Egy egylakasos
lakoépiilet (csaladi haz) megvaldsitdsanak folyamatabrajat, a megépitéshez sziikséges
tevékenységek ¢€s szereplok kapcsolati rendszerét kivanom bemutatni. A Kiindulas feltételt
azért érdemes pontositani, mert ez egy viszonylag egyszeri épitési feladat, de mindenképpen
épitési engedélyhez kotott tevékenység.

A rendszer leirasa

1. Input - output

A rendszer bemenete, elinditoja az épitteté (beruhazod) épitési szandéka — jelen esetben egy
lakohaz megépitésének terve. Tételezziik fel esetiinkben, hogy mar adott az a hely, épitési
tertilet, vagyis a telek, ahol a kivant beruhazas megvalosithato.

A kimenet természetesen a tervezett cél, a megépitett (€s hasznalatba vett) lakoépiilet.

2. A rendszer és alrendszerei

A célként felépiteni szandékozott hdz épitésének folyamata (rendszere) tobb szakaszbol,
alrendszerbdl tevodik dssze.

o 2.1. Elokészités (tervezés, engedélyezés, kivitelezd kivalasztasa, szerzédések megkotése)
2.2. Kivitelezés

e 2.3. Hasznalatbavételi eljaras

3. A rendszer szerepl6i
A rendszer legfontosabb eleme a folyamat elinditoja és foszerepldje, tulajdonképpeni
miukodtetdje maga az é€pittetd. A rendszer miikddése soran azonban kiilonb6zd szinteken
(idében és térben), eltéré kolcsonhatasi mechanizmussal, de talalkoznia kell illetve
talalkozhat tovabbi szereplokkel, (elemekkel), melyek alapvetéen befolyasoljak a rendszer
mitkodését. Ezek:

- tervezd(k)

- épitési hatdsag

- szakhatosagok

- kivitelez6 (f6- és alvallalkozok)

- felelds miiszaki vezetd

- épitési feliigyelet

- NAV, Munkavédelem

- kozmii- és energiaszolgaltatok

- miiszaki ellenér

- pénzintézet(ek)

- épitéskereskedés(ek)



4. A rendszer mukodése

4.1. Elokészités

Az épittetd elhatarozéasa €s dontése utdn — mely szerint belevag egy csaladi hdz megépitésébe

— el kell kezdenie a beruhdzas eldkészitését.
4.1.1. Ossze kell allitania a tervezési programot, amelybe mar sok esetben segitségére van
a kivalasztott épitész. Az épitési programot (vagy akar mar magat az épitési szandékot is)
nagyban befolyasolhatja a gazdasagi és politikai kornyezet — jelen esetben példaul az
aktualis csaladtdmogatasi rendszer.
4.1.2. A tervezési program ¢€s a konkrét helyszin alapjan kezdédhet meg a tervezés. Mar a
tervezés elején javasolt egyeztetni az illetékes épitési hatosaggal az ingatlanra vonatkozo
(orszagos ¢és helyi érvényil) épitési eldirasok, jogszabalyok targyaban. Ezt az egyeztetést
lefolytathatja a tervezd, az épittetd, de sok esetben egyiitt végzik.
4.1.3. Ha a beruhazénak ,szerencséje van”, akkor a telket nem érinti miiemléki,
kornyezetvédelmi, régészti érdekeltség, s igy nincs sziikség egyéb szakhatdsagok
bevonasara az egyeztetési folyamatba.
4.1.4. Az épitési hatdsag allasfoglalasa visszahathat a tervezési programra, de ezek utidn
kezdddhet meg az engedélyezési tervdokumentécid elkészitése. Bizonyos esetekben mar itt
bekapcsolodhat a rendszerbe - ha mar ismert - a Kivitelez6. Az altala alkalmazni kivant
technologia erds befolyassal birhat a tervezésre. (Csaladi haz esetében hazankban altalaban
a hagyomanyos, kiselemes épitési technologia hasznalatos, de ezen beliil is egyre tobb
¢épitési rendszer miikodik mar. Ezen felill a konnytiszerkezetes gyorslakohazak, a paneles,
vagy az Ontottfalas technoldgia is eléfordulhat.)
4.1.5. Az elkésziilt engedélyezési tervek és a hatdsag felé benyujtott kérelem alapjan
sziiletik meg az ¢épitési engedély, s ez a dokumenticid6 mar alkalmas koltségvetési
kalkulaci6 elkészitésére, a kivitelezdvel torténd megegyezésre.
4.1.6. A jogerés ¢épitési engedély alapjan lehet a beruhazashoz sziikséges banki
kolcsonszerzodéseket ¢€s a csaladtdmogatdsi szerzddéseket megkdtni. Mindezekkel
biztosithatd — ha ez sziikséges hozza - a beruhazas anyagi hattere.

4.2. A rendszer egy sajatossaga, mellékvaganya

A 300 m2 dsszes hasznos alapteriiletet meg nem haladé lakdépiiletek esetében lehetdség van
¢épitési engedély kérése helyett épitési bejelentést tenni a hatdsag felé. Ez elvileg egy
egyszerlibb  eljarast, egyszeriibb tervdokumenticiot feltételez az  engedélyezési
dokumentéciohoz képest.

Fontos kiilonbség, hogy a bejelentés hatasara nem indul hatosagi eljaras, valamilyen szinten
valoban egyszerlisiti a rendszer mitkodését, legalabbis gyorsitja azt. A bejelentést kovetd 15.
nap utdn megkezdhetd ugyanis az épitkezés, de hat ehhez rendelkezni kell mar a kiviteli
tervekkel, s ez nem torténhet meg a korabban ismertetett megfelel6 elékészités (4.1.1 — 4.1.3.
pontok, valamint a koltségvetés, a kivitelezési szerzédések, pénziigyi hattér biztositasa)
hianyaban.

4.3. Kivitelezés

Az eldkészités befejezése utan kezdddhet meg a tényleges munka, az épitkezés. Amennyiben
sziikséges, még a kivitelezés megkezdése eldtt, vagy azzal parhuzamosan késziilhetnek el a
sziikséges kiviteli tervek, amelyek sokkal részletesebbek a korabbi engedélyezési terveknél.
(Egy csaladi haz esetében sok esetben nem késziilt, vagy csak bizonyos tervlapjai,
részletrajzai késziiltek el a kiviteli dokumentacionak, ennek hianyaban is megvalosithato volt
a beruhazas. Ez természetesen a valasztott technolodgia, gépészet, az épiilet bonyolultsaganak
is fiiggvénye.) Az ,,Epitési térvény” 2016 méjus 13-t6l hatalyos valtozata kimondja:



,38.§ (1) Epitési tevékenységet — ha kormdnyrendelet eltéréen nem rendelkezik —
kivitelezési dokumentdcio alapjan lehet végezni.
(2) A kivitelezési  dokumentadcio tartalma — ha kormanyrendelet eltéréen nem
rendelkezik — nem térhet el a hatésagi eljardsban zdradékolt épitészeti-miiszaki
dokumentacioban foglaltaktol.”
Kiviteli tervet - a fentick alapjan - bejelentési eljaras esetében is kell késziteni, anélkiil nem
kezdheté meg az épitkezés. E kivitelezési dokumentacié tartalma nem térhet el a hatdsagi
eljarasban zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentacioban foglaltaktol.

4.3.1. A kivitelezési dokumentéacionak két formaja ismeretes:
— egyszeriisitett kivitelezési dokumentacio (a csaladi hazak tobbsége esetén ezzel a
tervcsomaggal is elindulhat A kivitelezés, itt mar sziikség lehet szakagi tervezok
bevonasara)
— teljes korii kivitelezési dokumentacio.
4.3.2. A kivitelezés megkezdése a munkateriilet atadas-atvételével torténik. A kivitelezd
ennek az eseménynek a bejegyzésével nyitja meg az elektronikus épitési naplot, s innen
kezdve 6 felel az épitési teriileten torténtekér.
4.3.3. Megnevezésre kertil a felelds miiszaki vezetd személye (aki a kivitelez6t képviseli az
épitkezésen) és - ha az épittetd ennek sziikségét latja — a miiszaki ellendr személye, aki az
¢pittetd részErdl feliigyeli a tovabbiakban az épitkezés menetét.
4.3.4. Az épités soran ellendrzéseket végezhet ott az épitési hatdsag, az épitésfeliigyelet, a
NAV, a munkabiztonsagi feliigyelet s a pénzintézet miiszaki szakembere is.
4.3.5. Az ¢épitésztervezd (vagy barmely szakagi tervezd) is figyelemmel kiséri az
épitkezést, tervezéi miivezetést, szaktandcsadast tarthat. Epitési bejelentést kovetd
beruhazas sordan az épittetének a tervezot kotelez6 megbiznia tervezdi mivezetésre a
kivitelezés idejére.
4.3.6. Ha a kivitelezés kdzben eltérnek az épitési engedélyben (bejelentésben) foglaltaktol,
akkor sziikséges az engedély modositasa

4.4. Hasznélatbavételi eljaras

Fészabaly szerint az elkésziilt épiilet hasznalatbavételéhez tudomasulvételi eljarast kell
lefolytatni. Hasznalatbavételi engedély alapjan vehetd hasznédlatba a rendeltetésszerli és
biztonsdgos hasznalatra alkalmas épitési engedélyhez kotott €pitési tevékenységgel érintett
épitmény, ha
a) annak hasznalatbavételi engedélyezési eljarasaba szakhatosagot sziikséges bevonni, vagy
b) az épitésiigyi hatosag épitési engedélye valamely szakkérdés tekintetében kikotést vagy
feltételt tartalmazott,

C) a kivitelezéskor az engedélyezett tervektdl eltértek és az eltérés a vizsgalt szakkérdést
érinti.

A legfeljebb 300 négyzetméter Osszes hasznos alapteriiletli ) lakdoépiilet épitése esetében
nincs hasznalatbavételi eljarés, az épiilet befejezését kovetden csupan hatosagi bizonyitvanyt
kell kérni, ami szintén egyszer(ibb, s foleg rovidebb folyamat az el6z6eknél.

5. Zajok a rendszerben

A rendszer miikodését befolyasold kiilsé tényezOk koziil elséként a folyamatosan valtozo
jogszabalyi kornyezetet kell megemliteni. Elég csak az épitési bejelentési eljaras kortili
huzavonat felidézni....

Ez alapvetden kihatdssal van a tervezésre, engedélyezésre ¢és kivitelezésre is. A tényleges
kivitelezés sordn nagyon nagy szerep jut az iddjaradsnak, mint nem nagyon befolyasolhato
faktornak, egyre inkabb jelentkezik a képzett szakemberek hidnya, mint hatraltatd tényezo.


https://epitesijog.hu/1221-9-hasznalatbavetel-tudomasulveteli-eljaras#_blank
https://epitesijog.hu/1854-sszes-hasznos-alapterlet#_blank

Gondot jelenthet az anyagellatas folyamatos biztositasa (bar ez ma mar nem jelenthet akkora
problémat, mint egy-két évtizeddel ezelott).

Es meghatarozé tényezd, hogy folyamatosan egyre tjabb és Gjabb technologiak, anyagok,
ezzel egyiitt ujabb ¢épitési szabvanyok ¢és kovetelmények kozott kell kiismernie magat
tervezének kivitelezOnek egyarant.

A fenti rendszer miikodését bemutatd dbra a kovetkezd oldalon talalhato.

Mohacs, 2016. december 14.



6. Egy csaladi haz megépitésének rendszere
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